CONG TY CO PHAN GO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

AN CUONG Pgc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

A. THOI GIAN VA DIA PIEM:

Vao ngay 07/05/2026, Céng ty C6 phan G An Cudng ¢ Gidy ching nhan ding ky
doanh nghi¢p s6 3700748131 do S& Tai Chinh Thanh phé Hb Chi Minh cip thay dbi
1an 36 ngay 08/09/2025; Tru s chinh tai Thira dét 681, To ban db 05, Puong DT 7478,
Khu phé Phu¢c Hai, Phuong Tan Khanh, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam t5 chirc
cudc hop Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2026 (sau day duoc goi tit la
“DHDCD " hodc “Dai hdi”) bang hinh thirc truc tuyén tai website https://acg.bvote.vn.
Dia diém diéu hanh Dai hi: Van phong tai dia chi 702/3E Su Van Hanh, Phuong Hoa
Hung, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

B. THANH PHAN THAM DU’

H¢i dong quan trj (HPQT) Céng ty gdm cé:
1) Ong Lé Ptc Nghia - Chii tich HDQT.
2) Ong Masao Kamibayashiyama - Pho chu tich HDQT.
3) Ba Nguyén Thi Di¢u Phuong - Thanh vién HDQT.
4)  Ong Nguyén Minh Tuén - Thanh vién HDQT.
5) Ong Lé Thanh Phong - Thanh vién HDQT.
6) Ong Nguyén Thanh Quyén - Thanh vién doc lap HDQT.
7) Ba Vi Hau Giang - Thanh vién doc lap HDQT.
Ban Piéu hanh gbm cé:
- Ba V& Thi Ngoc Anh - Téng gidm déc va cac ong/ba Phé Téng giam déc.
Ban kiém soat Cong ty gom c6:
- Ba Trin Thi Ngoc Tué - Trudng Ban va cac 6ng/ba thanh vién Ban kiém so4t.
Khich moi gom c6:
- Ba Nguyén HO Khénh Tan - Dai dién don vi kiém toan doc lap - Céng ty TNHH
Ernst & Young Viét Nam.
Cung céc Cé dong, Ngudi dugce cd déng uy quyén tham dy Dai hoi theo hinh thirc truc

tuyén.

C. DIEN BIEN KHAI MAC CUA PAI HOI

I.

Bi4o cdo két qua kiém tra tw cdch ¢ dong va tinh hop 1€ cia Dai héi

Ba Pham Nguyén Lién Hao dai dién doc béo céo két qua kiém tra tu cach cb dong

tham du DPHDCPD thuong nién nam 2026 nhu sau:
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Tinh dén thdi diém 09 gio 00 phit ngay 07/05/2026, tong s6 6 dong tham dy va iy
quyen tham du Dai hoi 1a 41 b dong, dai dién 141.375.655 ¢b phan, chiém 93,7579% téng
s ¢ phan ¢6 quyén biéu quyét.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1, Diéu 145 Luat Doanh nghiép nam 2020 va Didu 1¢
Céng ty C6 phin G3 An Cuong, cudoc hop PHDCD thuorng nién ndm 2026 ctia Cong ty CH
phan Gb An Cuong da hop phap, hop 1€ va duogc phép tién hanh.

II. Thong qua thanh vién Poan chii tich, Ban Thu ky Dai hoi, Ban Kiém phiéu,
Chuong trinh hgp, Quy ché t6 chirc va hoat dong tai Pai hoi
1. Poan chii tich Pai hdi gdm c6:

- Ong Lé Dirc Nghia - Chu tich HDQT lam Chu toa,

- Ong Masao Kamibayashiyama - Phé Chu tich HDQT.
2. Chii toa dé cir Ban Thw ky Dai hoi gdbm co:

- Ba Nguyén Binh Phuong Thuy - Truéng ban.

- Ba Nguyén Thanh Hong - Thanh vién.
3. Ban Kiém phiéu gdm c6:

- Ba Nguyén Thi Héng Nhung - Truéng ban.

- Ba Pham Nguyén Lién Hao - Thanh vién.
Ba Nguyén Thanh Hong di diém lai noi dung Chuong trinh hop, Quy ché t6 chirc va hoat
dong tai Dai hoi, dong thoi, hudéng dan Dai hoi biéu quyét théng qua cac ndi dung néu trén
bang hinh thirc bd phiéu dién tir voi ty 1¢ cu thé nhu sau:

- Thong qua Doan chu tich, Ban Thu ky Pai hoi, Ban Kiém phiéu voi ty 1€ 99,6829%
phiéu tan thanh.
- Thong qua Chuong trinh hop, Quy ché t6 chire va hoat dong tai Dai hoi voi ty 1€ 100%
phiéu tan thanh.
Chu toa, 6ng Lé Puc Nghia, tuyén bd khai mac Pai hoi va iy quyén cho ong Tran Luong
Thanh Tung diéu khién Pai hoi véi cac né1 dung da duoc Pai hoi théng qua.
D. NQI DUNG CHIiNH CUA PAI HOI
1. Trinh bay cac Bao cio va T¢ trinh tai Pai hoi
(i) Ong Tran Luong Thanh Tung trinh bay cac Béo cdo va T¢ trinh bao gdm:
- Bdo céo ctia Hoi dong quan tri va Bao co cua thanh vién doc 1ap Hoi dong quan trj.
- Théng qua Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2025 va Ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2026 (T¢ trinh s6 01).

- Thoéng qua B4o c4o kiém toan nam 2025 va Lua chon cdng ty kiém toan thuc hién
kiém toan B4o c4o tai chinh nim 2026 (T trinh s6 02).

- Théng qua Chi tra ¢b tirc nim 2025, Ké hoach chi tra ¢d tirc nam 2026 va Trich lap
cac quy (To trinh s6 03).

- Théng qua Stra ddi, bd sung nganh, nghé kinh doanh cta Cong ty (To trinh s6 04).




- Théng qua Stra d6i Didu 1¢ cua Cong ty va Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty (To
trinh s6 05).
- Théng qua Mién nhiém va biu bd sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2022-
2027 (T& trinh s6 06).
(if) Ba Tran Thi Ngoc Tué dai dién Ban kiém soét trinh bay Béo c4o cta Ban kiém sot.
Chi tiét c4c ndi dung trinh PHPCP thong qua di duoc cong bb diy di trén website Cong
ty tai muyc Tai liéu hop Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2026.
(iii)  Noi dung phat sinh tai Dai hoi:
Sau khi 6ng Tran Luong Thanh Ting trinh bay chi tiét To trinh sé 01, Chu toa - Ong Lé
Dtic Nghia thay mat Hoi dong quan tri thong bao vé viéc diéu chinh ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2026. Ong Nghia cho biét khi xay dung ké hoach kinh doanh nim 2026, tinh
hinh chinh tri thé gi6i kha x4u. Tuy nhién, tir sau Tét, tinh hinh kinh doanh ciia cong ty da
c¢6 chuyén bién rit tét, két qua doanh thu - lgi nhuan trong quy /2026 ting truéng cao hon
mong doi. Hoi déng quan tri cling d4nh gi4 trong thoi gian t6i, tinh hinh chién tranh s& chim
dat, thué quan 6n dinh, thi truong s& din hdi phuc. Do dé, Cong ty thay dbi k& hoach kinh
doanh tai to trinh s6 01 theo chi tiét bén dudi va trinh PHDCD théng qua:

DVT: ty dong
o Thuwe hién K¢é hoach % tang trwéng KH
Chi tiéu =
2025 2026 2026 so véi TH 2025
Doanh thu thuén hop nhét 4.608,7 5.300,0 15,0%
Loi nhuan sau thué hop nhét 503,7 604,0 20,0%

2. Théo luin va y kién c6 dong

Dai hoi tiép tuc 1am viéc véi phan hoi dap vé cac noi dung vira dugc trinh bay trude do.

Ong Lé Pirc Nghta — Chu toa diéu hanh phan thao luan va lan luot giai dép cac ciu hdi cua

cb doéng.

Noi dung cu héi va phan tra 101 dugc trinh bay trong tai li¢u dinh kém Bién ban hop nay.

E. KET QUA BIEU QUYET VA BAU CU

Noi dung 1. Thong qua Bdo cdo ciia Hji déng quén tri va Bdo cdo ciia thanh vién doc

1ap Hoi dong quan tri.

Biéu quyet

- S6 phleu tan thanh: 141.294.818 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 100% trén tong s6 phiéu bidu
quyét cta cd dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop.

- S phleu khoéng tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén téng s6 phiéu bidu quyét
ctia ¢6 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

- S phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tong sé phiéu bidu quyét
clia c¢d dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

Noi dung 2. Théng qua B4o cdo ciia Ban Kiém soat.
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Biéu quyét:

$6 phiéu t4n thanh: 140.936.818 phiéu bidu quyét, dat ty 1: 99,7466% trén téng s phiéu
biéu quyét ctia cd dong tham dur va biéu quyét tai cudc hop.

S6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu bidu quyét, dat ty 18: 0% trén tdng s6 phiéu bidu quyét
ctia ¢d dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

S6 phiéu khong co y kién: 358.000 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0,2534% trén tdng s6 phiéu
biéu quyét cia cb dong tham du va bidu quyét tai cude hop.

Néi dung 3. Thong qua Két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2025 va Ké hoach
sdn xudt kinh doanh niim 2026 (To trinh s6 01).

Biéu quyét:

Sé ph1eu tan thanh: 141.294.818 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 100% trén tdng s6 phiéu bidu
quyét ctia cb d6ng tham dy va biéu quyét tai cudc hop.

S6 phleu khéng tan thanh: 0 phleu biéu quyét, dat ty 18: 0% trén téng s6 phiéu biéu quyét
ctia cb dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop.
S6 phJeu khéng c6 v kién: 0 phleu bidu quyét, dat ty 1&: 0% trén tong sb phidu bidu quyét
ctia c¢b dong tham dy va bidu quyét tai cude hop.

Noi dung 4. Théng qua B4o cdo kiém to4an nim 2025 va Lua chon céng ty kiém tosn
thwe hién kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2026 (To trinh s6 02).

Biéu quyét:

SH phleu tan thanh: 141.294.818 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 100% trén tong sb phiéu bidu
quyét ctia cd dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop.

S6 phleu khéng tan thanh: 0 ph1eu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tong sb phiéu bidu quyét
ctia ¢6 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.
S phiéu khéng cé y kién: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tong sé phiéu biéu quyét
clia ¢6 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

Noi dung 5. Théng qua Chi tri ¢ tirc nim 2025, Ké hoach chi tra ¢ tirc nim 2026 va
Trich 13p cdc quy (To trinh sb 03).

Biéu quyét:

S6 phiéu tan thanh: 141.294.818 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 100% trén tong s6 phiéu bidu
quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

SH phleu khong tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tong sb phiu biéu quyét
ctia ¢ dong tham du va bidu quyét tai cude hop.

SH phleu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 16: 0% trén téng s6 phidu biéu quyét
cia cd déng tham du va biéu quyét tai cudc hop.

Noi dung 6. Thong qua Sira dbi, bb sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty (To
trinh s6 04).

Biéu quyét:




- SO phiéu tén thanh: 140.936.818 phiéu biéu quyét, dat ty 1¢: 99,7466% trén tdng sb phidu
bicu quyét ctia c6 dong tham du va biéu quyét tai cude hop.

- S0 phi¢u khong tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tdng s6 phiéu biéu quyét
ctia cb dong tham du va biéu quyét tai cudce hop.

- Sb phiéu khong c6 y kién: 358.000 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0,2534% trén téng s6 phiéu
biéu quyét cua cb dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

Noi dung 7. Théng qua Sira d6i Diéu 18 ciia Céng ty va Quy ché ngi b vé quan tri cong

ty (To trinh s6 05).

Biéu quyét:

- S6 phiéu tén thanh: 141.294.818 phiéu bidu quyét, dat ty 1&: 100% trén téng sé phidu biéu
quyét ctia ¢ dong tham du va bidu quyét tai cudc hop.

- S0 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tdng sé phiéu bidu quyét
clia co dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

- S6 phiéu khong ¢6 y kién: 0 phiéu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tdng s6 phiéu bidu quyét
ctia co dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

Ngi dung 8. Thong qua Mién nhiém va biu b sung thanh vién Ban kiém so4t nhiém

ky 2022-2027 (T trinh s 06).

1. Thong qua viéc mién nhiém ba Mai Thi Phwong Thao théi giir vi tri thanh vién Ban

kiém soat ké tir ngay 07/05/2026.

Biéu quyét'

- S phiéu tan thanh: 140.936.818 phiéu biéu quyet dat ty 18: 99,7466% trén tong sb phiéu
biéu quyét cua cd dong tham du va biéu quyét tai cude hop.

- S phleu khong tan thanh: 0 phleu biéu quyét, dat ty 1&: 0% trén tong sb phiéu bidu quyét
ctia ¢6 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop.

- S& phiéu khong c6 y kién: 358.000 phiéu biéu quyét, dat ty 18: 0,2534% trén tong sb phiéu
biéu quyét cua cd dong tham du va biéu quyét tai cude hop.

2. Bau b sung thanh vién Ban kiém soat

Tinh dén thoi diém tién hanh biu ctr, Cong ty nhan dugc 01 (mot) dé cir cho vi tri thanh

vién Ban kiém soat dé bau thay thé ba Mai Thi Phuong Thao.

Dai hoi d3 tién hanh biu bd sung 01 (mot) thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2022-2027
bang phuong thic bau don phiéu. Céc cb dong thyc hi¢én bau cir thong qua hinh thirc bo
phiéu dién tir. Két qué bau cir nhu sau:

STT Ung vién S6 phiéu bau Ty 1¢
1 Ba Vuong Hoang Thao Linh 140.238.044 99,8836%

Két qua biéu quyét va bau cir:

Vi két qua biéu quyét va biu cir néu trén, toan bd cac ndi dung dugc trinh bay tai Dai hoi
da chinh thirc dugc théng qua. Ba Vwong Hoang Théo Linh da tring ¢t vi tri thanh vién
Ban kiém soét cia Coéng ty nhiém ky 2022-2027.
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F. THONG QUA BIEN BAN HOP VA NGHI QUYET PHPCP THUONG NIEN
NAM 2026 CUA CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

Ba Nguyén Thanh Hong trinh bay noi dung Bién ban hop va Nghi quyét DHPCD thuong
nién nam 2026 va da duoc toan thé Pai hoi nhat tri thong qua voi ty 1€ 100%.

Ong Lé Duc Nghla — Chu tich HDQT, thay mat Doan chu tich tuyén b6 bé mac cudc hop
Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty C6 phan G An Cuong vao luc
11 gio 53 phut cung ngay./.

TM. BAN THU KY DAI HOI

NGUYEN BINH PHUONG THUY LE PUC NGHIiA
Chii tich HPQT




PHAN CAU HOI VA TRA LOI TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
NAM 2026 CUA CONG TY CO PHAN GO AN CUONG

(Tai liéu dinh kém Bién ban hop Pai hdi dong c6 dong thwong nién ngay 07/05/2026)

Co6 dong ma s6 ACG00276

Chién lwgc diu tw gop von mang BAt dong san va Tai chinh nhu thé nao? Tiéu chi lwa
chon du 4n: nha thau, vi tri du an, phan khuc, gia tri von gép toi da va ke hoach thoai
von dé khong anh huwéng dén ke hoach kinh doanh chinh.

Ong Lé Dirc Nghia — Chu tich HDQT tra 1di:

Nhu t6i da n6i ¢ Dai hoi lan trude, An Cudng khong tap trung vao dau tu bat dong san, ma

chung ta chi tham gia vao mot vai du 4n nhé. Chung ta van tip trung vao hoat dong cot 151,
vi hoat dong c6t 161 van chiém gan 90% doanh thu. Vira roi chiing ta di dau tu 3.000 ty vao
du 4n 6 Pong Nai, 13 dy 4n vé gd.

Chung ta chi ¢6 duy nhat 1 du 4n bat dong san hop tac véi Thang Loi Group. Dén thoi diém
nay, c6 thé tam xem dy 4n nay thanh cong. Tién d6 ban hang dang rat tot. Tién d6 ban hang
va loi nhuan déu tot hon ky vong. Ching t6i hy vong An Cuong s& dugc chia 13i bat dau tir
2027 vi qui dat chiing ta mua rat ré, An Cudng ciing cung cip hang nghin ty noi that cho du
an. Pay la thuan loi 16n cua chung ta.

Sau nay néu co6 du an thuc sy hap din thi chung ta c6 thé s& tham gia. Nhung quan diém cta
t6i 1a néu lam thi ching ta s€ lam cac dy an theo truc vanh dai 3, xay dung cac can h gia
hop 1y. Chiing ta s& tiép tuc khai thac gia tri cong hudng khi cung cap cac gbi noi that ctia
An Cudng cho cac du an. Vi du d6i véi du an hop tac v6i Thing Loi, chiing ta cung cap ctra,
véan san, thiét bi bép va vé sinh ctia Malloca, va ting thém cac goi ndi thit cia An Cudng
cho khach hang. Khach hang rét thich diéu nay. Va toi danh gia ddy 1a du an dau tu thanh
cong. Nam ngoai chung ta thodi 5% vén mang vé loi nhuén rat tot. Néu nim nay chung ta
tiép tuc thoai thi s& ghi nhan loi nhuén khing tir du an dau tu ndy. Tam thoi t6i chua cong
b6 cu thé mire loi nhuan nhung co thé noi loi nhuan cua dy 4an bat dong san nay cao hon so
v6i FS du kién. Dot 1 du 4n chao ban 2.800 can, hién tai di ban dugc gﬁn 2.000 can. Hién
tai ching ta dang ban cham lai dé chd dudng vanh dai 3 két ndi vao du an vao thang 6 nay.
Sau d6 chung ta s& md ban tiép, gia lic d6 s& ting thém 10% - 15%.

Cong suit hién tai ciia nha may An Cuong

Ong L& Dirc Nghia — Chu tich HDQT tra 1di:

Nam ngoai, nha may hoat dong 70% - 80% cong suét con hién tai cong suét dang hoat dong

13 85% - 90%. Cac nha may hién tai dang hoat dong rat 6n. Néu nha méy chay hét cong suat
thi ching ta c6 thé thué ngoai theo dang OEM va nha may An Cudng Dong Nai sé hd trg
mot phan hoat dong.

Chién lwgc phat trién cho ddi twong khach hang ci nhan (B2C) nhim bét phu thude
vao khach hang B2B



Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:
Chién lugc cia An Cudng 1a khai thac song song ca B2B va B2C, chung ta khong tap trung
vao 1 kénh don 1é vi ca 2 kénh déu rat quan trong.

Véi tinh hinh tiing gia l4i suit, cing thing chinh trj 1am ting chi phi vin chuyén va gia
ca nguyén liéu, nhiéu cong trinh va nha thiu ngirng thi cong vi chi phi gia ca anh huéng
dén tinh hinh kinh doanh sip téi cia An Cwong nhw thé nao

Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:

Pay chi 14 yéu t6 ngan han, gia cac mat hang va dich vu déu da bat dau 6n dinh trd lai. Ban

than t6i khong ngai nhitng yéu t6 nay. Tinh hinh thé giéi ciing khong qua phuc tap, chi 1a
yéu t6 ngan han. Nhu quy vi c6 thé thiy két qua kinh doanh quy 1 rat tot, trong thang 4 va
thang 5 don hang rat nhidu. Moi tht van dang tt, chua co gi phtc tap.

Co6 dong ma s6 ACG01109

Téi 1a ¢6 dong ACG tir khi niém yét trén san 2021. Xin quy cong ty ting thém cé tirc
500-1000d/co phiéu dé tiép tuc c6 dong lwec dong hanh véi doanh nghiép

Ong L& Dirc Nghia — Chu tich HDQT tra 1di:

Hién ching t6i cling dang c6 ké hoach ting ty 1& chi tra ¢ tirc. Trong nhitng nim vira qua,
An Cuong va ca nganh g0 kha kho khan. Hién tai thi tin hi€u tang truéng kha tot va ching

ta d3 quay lai da phat trién. Tir 2027, t6i nghi An Cudng s& c6 thém nhiéu ngudn thu khac
bén canh nguf)n thu hién tai vé1 mue 1gi nhuén 500 — 600 ty mdi nam. Ching ta sé co nguén
thu moi tir dy 4n bat dong san va nha may méi. Khi d6 chung t6i s& can nhéc ting ty 18 ¢b
tirc nhu dé xudt cta c6 dong. Ban than t6i ciing rat mong mudn diéu d6 va t6i nghi chung ta
s€ lam duoc.

Cb dong mi s6 ACG00069

Xin quy cong ty chia sé thém vé dy 4n nha may méi & Pong Nai:

e San xuit san pham gi? Khiac gi so v6i cac sin pham hién tai?

e Phén khiic ciia sin phim nay 1a gi? Cao thip hay trung?

e Canh tranh trong mang sin phim méi cé cao khong?

e Ky vong von diu tw bao nhiéu? Khi nio di viao hoat dong?

¢ IRR cua du an? Ky vong dong gop vao doanh thu va lgi nhuén cia du 4n trong

3 nim dau sau khi van hanh?

Co6 dong mi s6 ACG00276
Cong suit dy kién ctia nha may An Cuong Pong Nai
Co6 dong ma s6 ACG00265
Tién @ xay dung nha may méi tai Binh Phuéc hién ra sao? Ky vong di vao hoat dong
lic nao va di phéng hiéu qué hoat dong nhirng nim dau tién? Nha may nay nhim dén
thi trweomg nao?




Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:
San pham ctia nha may méi tai Dong Nai s& khong lién quan dén dong san phim cua 2 nha
may hién hiru. Dy 4n nay s& cung cap nguyén liéu tho cho cac nha may hién tai.

Hi¢n nay ching ta dang mua nguyén li¢u tho tir nha may ciia Sumitomo tai Long An. Nha
cung cép nay hién cling dang hét cong suat nén ching ta xay dung nha may riéng dé phuc
vu nhu ciu cta 2 nha may hién hitu.

Téng von dau tr cia du 4n nha may méi 1a 3.000 ty déng. Dy 4n nay dang trong qua trinh
lap dit may moc thiét bi, du kién dau thang 11 t6i ddy s& cho ra tim van dau tién. IRR cua
du 4n quanh 15%, loi nhun du kién khoang 250 — 300 ty mdi nam. T6i nghi ngay khi di vao
van hanh dy an s€ ghi nhan lgi nhuan ngay bdéi vi hi¢n tai An Cudong dang mua ngoai vat
liéu tho nay va it nhat 65% san luong ctia nha may mai s& cung cap cho nhu cu nguyén vat
liéu cia An Cudng. 35% con lai s& ban ra bén ngoai, kha ning cao 1a xuat khau. C6 nghia 1a
chung ta khong can phai phat trién thi trudng khi 35% ban ra bén ngoai 1a ban cho Sumitomo.
T6i hy vong du 4n nay ciia An Cudng s& kha quan. T4t nhién c6 nhitng yéu t6 s& khong
luong trude duge nhung t61 danh gia dy 4n nay cua An Cuong kha kha thi.

Co dong mi s6 ACG00265

Xin cAp nhat tinh hinh ddi véi cac khoan no xau lién quan dén Novaland, Hung Thinh,
ciing nhw cac bén khac.

Ong Lé Purc Nghia — Chi tich HDQT tra 10i:

Vé ng xau, hién tai An Cuong da thoat khoi van dé nay. Nhitng ndm vira qua kha kho khan

vé viéc nay, mdi ndm Céng ty phai trich 14p khoang 70 — 100 ty. Hién tai ching ta da trich
1ap xong cac khoan ng cia Hung Thinh. Di voi khoan phai thu tir Novareal, ching ta cling
trich 1ap & mirc an toan, sip toi s& ky hop ddng nhin vé 14 shophouse, va mot s6 biét thu tai
cac dy an ciia Novaland. Té6i nghi 13 cac bat dong san nay sau khi trir khoan da trich 1ap thi
s& c6 10i. P6i voi Hung Thinh, chiing ta dang dam phan dé ho chuyén giao cho chung ta 1
16 dat tai Quy Nhon. No6i chung 1a hién tai ddi v6i An Cuong, ng xau khong con la mot diéu
dang ngai.

Khoan iy thac diu tw trai phiéu cho VinaCapital thi kha ning thu lai dwec von va lii
nhw thé nao? Liéu sip t6i c6 phai gia han tiép tuc hay khong?

Ong L& Dirc Nghia — Chu tich HDQT tra 1di:

Khoan ty thac nay 100% ching ta s& thu hdi dugc tién vé vi cac khoan trai phiéu nay déu
c6 tai san dam bao 1a cac 16 dét tai quan 2 (cii) va Phan Thiét. Theo bao cao tir VinaCapital

thi 16 dét tai quan 2 dang dwoc chao mua véi gia tri khoang 400 ty, trong nim nay c6 kha
nang ho s& ban 16 dat d6 va ching ta s& thu hdi duoc tién vé.

Dy an The Win City tinh hinh ban hang nhw thé nao giira b6i canh tin dung va lii suét
cho vay bit dong sin tré nén chit ché hon tir cudi nim 2025? Phia chi diu tw du 4n
¢6 chinh sach hd tro cho ngudi mua ra sao?
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Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:

Vé du an The Win City, giai doan 1 chdo ban 2.800 cin, hién di ban duoc gan 2.000 cin.
Tién d6 ban hang va loi nhuan dy kién déu cao hon mirc ky vong ban dau. Vira rdi khi 13i
suat ting, du an ciing khong bi anh hudng nhiéu. Cong ty du 4n ciing trich mot phan lgi
nhuén dé hd tro khach hang. Mai tudn mo ban, du 4n ban dugc 50 - 70 can, hién tai ching
ta dang giam tién do ban hang dé cho ha ting két ndi vao du 4n duoc hoan thién, khi d6 gia
ban s& ting thém va ching ta s& tiép tuc mé ban. Pay 1a dy an rat tt va thi truong dang rat

hiém nhiing duy 4n nhu vay.

Co6 dong ma s6 ACG00325

Tai sao doanh thu va lgi nhuin nim 2025 ting truéng rat tot nhung dong tién kinh
doanh lai am 16n nhw vay? Véi tinh hinh dong tién hién tai, Cong ty ¢6 dam bao duy
tri dwoc mirc chi tra tién mit nay cho c6 dong trong nim 2026 ma khong giy ap lwc Ién
ngudn von kinh doanh khong?

Ong Lé& Dirc Nghia — Chu tich HDQT tra 1oi:

An Cudng khong gip ap luc vé dong tién dé duy tri mirc chi tra tién mat cho co dong vi sirc
khoe tai chinh ciia An Cuong rat tot. Dong tién kinh doanh ctia An Cudng nam 2025 bi am

1a do chuing ta thanh toan trudc 100% tién mua dat dé xay dung nha may méi véi dién tich
25 hecta tai KCN Becamex Binh Phudc. 700 ty tién mat da duoc chi tra cho khu dat nay.
Néu loai trir di khoan nay thi dong tién kinh doanh khong m. Viéc chi tra c¢6 tirc van theo
ké hoach binh thudng nén quy cb dong co6 thé yén tam.

V& viée xdy dung nha mdy, Cong ty di dau tu 1.200 ty von tu co, phan con lai 13 von vay tir
Vietcombank.

Co6 dong mi s6 ACG00340

Ty trong xuat khiu sang Hoa Ky trong niim 2025 l1a bao nhiéu % trén tong doanh thu?
Cong ty c6 danh gia nhw thé nao vé anh hwéng cia cac chinh sach thué dbi ing ciia My
hién nay va trong nam 2026?

Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:

Hién nay t6i khong e ngai van dé thué d6i Gmg vi toi thiy khong c6 gi anh hudng 16n. Doanh
thu xuat khau vao My chi chiém 12% - 13% trén téng doanh thu cia An Cuong. Nam ngoai
doanh thu xuét khau ciia An Cudng van ting trong khi tong kim ngach xuét khau toan nganh

g0 van ting hon 7%. Chung toi van ban hang binh thudng, ddi tac tai My cia chiing t6i duoc
hoan lai tién thué d6i ing da chi tra nén toi khong c6 van dé gi ¢ day. Co dong c6 thé yén
tam vé viéc nay.

Co6 dong ma s6 ACG00265




Ban linh dao d4nh gia vé tinh hinh bién dong gia nguyén vit liéu, bién dong chudi cung
rng sau xung dot Trung Pong nhw thé nao? Cong ty da phan wng ra sao truéde boi
canh?

Ong L& Dirc Nghia — Chu tich HDQT tra 1oi:

Nhu da dé cap, day chi 1a nhiing yéu td ngén han, c4c loai chi phi da dan 6n dinh tro lai. Va

viéc kinh doanh ctia chung t61 van dién ra binh thuong.

Co6 dong ma s6 ACG00858

Thi trudng bat dong san vin con nhiéu khé khin, ACG du kién sé duy tri da ting
trudéng doanh thu 2026 bang cich nao (mé rong xuat khau hay chiém thém thi phan
noi dia)?

Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:

Chung t6i tién hanh song song.

Xuat khau sé tiép tuc mo rong. Thang 5 téi day, An Cudng sé& tham gia trién 13m tai Thuong
Hai (Trung Qudc) dé mo rong thi trudng sang Dubai, s& 6 trién 1dm tai Dubai sau d6 va s&
tiép tuc mo rong thi truong tai Nhat Ban, thong qua ddi tac 1a Sumitomo.

Trong nudc thi thi trudng bat dong san 2025 da bat dau phuc hoi va 2026 con tot hon 2025
vira qua, va tot hon nhiéu so véi 2023 - 2024. Hién nay ty 1¢ bao gia vao cac dy an cia chung
t6i ting gap 4 14n so véi cung ky nidm trude. Co thé thiy rang ching ta dang budc vao mot
chu ky méi va khong can phai e ngai vé trién vong sap toi.

Co6 dong ma s6 ACG00452
V& quan tri riii ro tin dung va ng xau: Q1/2026 ghi nhin 11 ty dong doanh thu tir ddi
tac lién két Thiang Loi. Ban linh dao danh gia thé nao vé trién vong doanh thu va rii

ro thu hdi cong no tir ddi tac nay? Pic biét, hé thong quan tri rii ro cia ACG da dwoe
thay dbi/siét chit nhw thé nao dé cam két khong lip lai 'vét xe d6' no xu va trich lap
du phong khong 16 nhw trudng hop cia Heng Thinh hay Novareal?

Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:

11 ty nay 1a doanh thu ban hang cho Thang Loi Homes. Trong ky chiing t6i con ghi nhan
5,8 ty dong tién 14i cho vay. Tai thoi diém phat sinh khoan vay nay, Thing Loi Homes dang

trong qua trinh thyc hién ho so vay vén ngan hang nén An Cudong va phia Hai Son 1a mét o
d6ng khac ciia Thing Loi Homes dé hd trg. An Cudng d3 thu hdi xong 200 ty tién cho Thing
Loi Homes vay va tién 13i phat sinh.

Ban than t6i ciing tham gia diéu hanh tai Thing Loi Homes nén t6i khong e ngai vé ning lyc
tai chinh ciia cong ty. Tinh hinh tai chinh ctia Thing Loi Homes dang rat tét, voi sd dur tién
mit 400 — 500 ty tir tién ban hang.

N6i vé Hung Thinh va Novareal, chiing ta s& khong dinh vao vét xe d6 nay nira. Trong kinh
doanh c6 nhitng bat ngd ma ching ta khong ludng trude duge. Trong nhitng nim kho khin,
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An Cudng sau khi trich 14p cac khoan kho doi van con ghi nhan loi nhuan 400 — 500 ty 1a
mot su nd luc rat 1on. Trude ddy ching ta phu thudc kha 16n vao nhém bat dong san, véi vai
nghin ty doanh thu mdi nim tir nhém nay thi rai ro tiém an 1a khé thé tranh khoi. Nhung bay
gid chiing ta can than trong hon vi rai ro bat ngd van c6 thé xay ra. Hy vong ching ta s&
khong bi dinh don nhu vay nira.

Co6 dong ma s6 ACG00276

Gia c6 phiéu di phan anh ding vi thé dau nganh va tiém ning ting truéng cia An
Cuwong hay chua?

Ong Lé Purc Nghia — Chii tich HDQT tra 10i:

Khing dinh 14 chua. Vira roi khi tién hanh dinh gia doc 1ap thi gia trj cua Cong ty vao khoang
8.500 ty, chtr khong phai chi hon 5.000 ty nhu hién nay. Tuc 1a gia co6 phiéu phai hon
55.000/c6 phi€u nhung van dé la co cau c6 dong cua Cong ty qua cd dic. Hién nay HDQT

cling dang cin nhic phurong 4n 1a cac cd dong 16n s& ciing ban mét it c¢6 phiéu ra thi truong
hodc tién hanh chia cb tirc bang cb phiéu dé tang luu luong co phiéu trén thi truong, tir d6
tang tinh thanh khoan dé gia ¢ phiéu cai thién. Nam vira roi loi nhuén cia Cong ty khoang
600 ty trudc trich 1ap du phong, véi PE ctia nganh gb tdi thiéu 1a 13 14n thi gia tri cia Cong
ty phai gan 8.000 ty. Vi ké hoach lgi nhuan cho 2026 va PE 13 lan thi gi4 tri vén hoa cta
Cong ty phai dat hon 8.000 ty. RS rang 1a gia tri ¢6 phiéu chwa phan anh dung gia tri cua
Cong ty bai vi lwong co phiéu trdi noi trén thi trudng qua thap.

Co dong ma s6 ACG00536

ACG di niém yét HOSE va c6é nhiéu quy dau tw tham gia tuy nhién thanh khoan c6
phiéu rét thip va gia c6 phiéu giam rit siu so v6i gia niém yét Upcom trong khi trién
vong kinh doanh cdc nim t6i rat tot, ban linh dao c6 dinh hwéng gi dé thanh khoin c6
phiéu ACG di 1én (hién tai thanh khoan rit thap). Cong ty c6 dinh huéng chia cb tic
¢6 phiéu va ting c6 tirc tién cho c6 dong dé gia c6 phiéu vé ding gia tri khong?

Ong Lé Ptic Nghia — Chu tich HDQT tra 1i:

Néu so sanh vai gia niém yét Upcom thi vi Cong ty da thyc hién chi tra c6 tirc nhiéu 1an nén

gia cb phiéu duogc diéu chinh, chir khéng phai giam sau. Nhu da dé cap vé viée gia trj cb
phiéu chua phan anh dung vé tiém ning cua Cong ty, ching toi s& xem xét phuong an dé
tang lugng c6 phiéu tréi ndi trén thi trudng thi thanh khoan s& cai thién hon, khi d6 gia cb
phiéu s& tré vé vé6i gia tri thuc. Nhung t6i ciing luu ¥ ¢d dong khong nén qué ky vong vao
phuong an nay vi dau tu vao An Cudng thi toi cling mong mudn c6 dong déng hanh dai han,
nhin vao thuc té phat trién ctia Cong ty. Nhu moi ngudi nhin thiy qua trinh phat trién trong
5 nam vira qua, ké ca giai doan khé khin, Cong ty van dat murc 1oi nhuén 400 — 500 ty. Ban
than Cong ty van con tuong lai rat sang, trong khi nganh gd noi chung d qua khoi giai doan
kho khan va budc vao chu ky tang truéng maoi.
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